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STICHTING WONINGBOUW HARMONISCH LEVEN LELY STAD  

vanaf  eind 2007 bekend als Harmonisch Wonen 
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Voorziening onderhoud
jaar 2007 2006 2005

dotatie incl . prij scorrectie 229 220 203
uitgaven 116 117 28

stand 31-12 1387 1274 1171
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Vermogenspositie
2007 2006 2005 2004 2003

Jaarresultaat 43 9 -40 -90 -86
Algemene reserve -446 -489 -498 -458 -368
Egalisatierekening 0 0 0 0 0
Voorziening onderhoud 1387 1274 1171 996 833
Weerstandsvermogen 941 785 673 538 465
% van balanstotaal 8,3% 6,9% 5,0% 4,2% 3,5%
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&�� � ����� �� "���%�$���������%&�%<��%�
���� )��&)��0�� � ��)�� !�+�%�� �� �)���%#�������� ��%0����& �� ��%��� � ��+ )"%�&�� �
%)�(0 � (0�%����$�C )-�� �����0�-� � �%<�

=��	�6��� �� �
Rentabiliteit 2007 2006 2005
Eigen vermogen p.m.* p.m.* p.m.*
Vreemd vermogen 4,5% 4,6% 5,9%
Totaal 5,1% 4,9% 5,8%

*vanwege negatief eigen vermogen geen percentage vermeld �

Liquiditeit 2007 2006 2005
current ratio 3,4 2,7 2 �

Solvabiliteit 2007 2006 2005
solvabiliteit -4,0% -4,3% -3,7%
solvabiliteit bedrijfswaarde (CFV/WSW) 11,9% 19,8% 24,7% �

Huuropbrengsten (x1000) 2007 2006 2005
huuropbrengsten 1.140 1.112         1.101         
huurderving 1,9% 2,0% 1,5%
huurachterstand 0,6% 0,5% 0,7% �

Investeringen (x1000) 2007 2006 2005
nieuwbouw
kwaliteit (woningverbetering) 6 3                3                
milieu 2                
leefbaarheid 20 21              21              
overig (2007 inrichting kantoor) 17
totaal 43              26              24              �

B��+)�) �(!�� ��%�C)"%�%)��� �7C �%&���)"!� �� ��(����� �) %&�%�)%�&��"�����!�%)%�<�B ��!��� �%� �� ��%&�%�)%�
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 alle bedragen in euros 

ACTI VA         31-12-2007 31-12-2006 

          VASTE ACTI VA 
      

          
 

Materiële vaste activa 
     

 
Onroerende en roerende zaken in exploitatie 

 
10.075.450 10.263.676 

 
Onroerende en roerende zaken in ont wikkeling 

 
26.767 26.767 

 
Onroerende en roerende zaken ten 

  
    

 
dienste van de exploitatie 

   
21.119 5.775 

        
10.123.336 10.296.218 

 
Financi ële vaste acti va 

     
        

0 0 

 
Diversen 

    
0 0 

        
0 0 

        
    

Subto taal vaste activa 
   

10.123.336 10.296.218 

         VLOTTENDE 
ACTI VA 

      
          
 

Vorderingen 
    

 
Huurdebiteuren 

    
7.544 5.737 

 

Overige 
vorderingen 

    
19.191 18.629 

 

Overlopende 
activa 

    
55.775 37.773 

        
82.509 62.139 

          
 

Liquide middelen  
    

1.067.231 1.004.022 

     Subto taal vlottende activa  
  

1.149.740 1.066.161 

          
          TOTAAL  

  
11.273.077 11.362.379 
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alle bedragen in euros 

PASSIVA               31-12-2007 31-12-2006 

          
          
 

Eigen ver mogen  
    

 
Overige reserves 

    
-445.569 -489.006 

          
 

Voorzieningen 
      

 
Voorziening onderhoud 

   
1.387.406 1.274.319 

          
 

Langlopende schulden 
     

 

Leningen 
kredietinstellingen 

   
9.990.250 10.178.617 

          
 

Kortlopende schulden 
     

 
Kredietinst ellingen 

    
0 0 

 
Leveranciers  

    
39.028 59.205 

 
Belastingen en premies sociale verzekeringen 

 
7.140 7.344 

 
Overige schulden 

    
20.643 20.603 

 
Overlopende passiva 

   
274.179 311.296 

        
340.990 398.448 

          
     
     

          
     
     

     
     

          
     TOTAAL  

  
11.273.077 11.362.379 
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    alle bedragen in euros  
                2007 2006 

          BEDRI JFSOPBRENGSTEN 
    

 
Huren 

    
1.140.457 1.111.698 

 
Vergoedingen 

    
21.103 18.227 

 
Overheidsbi jdragen 

    
0 0 

 
Verkoop onroerende zaken 

   
82.382 72.224 

 
Overige bedrijf sopbrengsten 

   
47.490 60.146 

        
1.291.431 1.262.295 

          BEDRI JFSLASTEN 
      

 
Af schrijvingen op immat eriële en materiële vaste activa 

 
144.828 138.985 

 
Overige waardeveranderingen immateriële en materiële vaste activa 0 0 

 
Lonen en salarissen 

   
110.137 114.389 

 
Sociale last en 

    
14.444 13.712 

 
Pensioenlasten 

    
21.033 19.579 

 
Lasten onderhoud 

    
260.350 244.332 

 
Overige bedrijf slasten 

   
201.917 163.159 

        
752.709 694.155 

         BEDRI JFSRESULTAAT 
  

538.722 568.139 

          FINANCIELE BATEN EN LASTEN 
    

 
Rentebaten en soortgelijke opbrengsten 

  
33.838 25.035 

 
Opbrengst f inanciële vaste activa en eff ecten 

 
0 0 

 
Rentelast en en soortgelijke kosten 

  
529.124 544.359 

      RESULTAAT UIT GEWONE BEDRIJFSUI TOEFENING  
 

43.437 48.815 

          
 

Buit engewone bat en 
   

0 0 

 
Buit engewone lasten 

   
0 40.000 

         JAARRESULTAAT 
    

43.437 8.815 
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ALGEMEEN 

    
 

     
       

 
De waardering van de activa en passiva en de bepaling van het resultaat berust en op de 

 
grondslag van verkrijgings - of  vervaardigingsprijs of  nominale waarde, tenzij hierna  

 
 

anders is vermeld. De bat en en lasten worden toegerekend aan het jaar waarop zij  
 

 
betrekking hebben.  

      
 

     
       

 
Regelgeving  

      
 

De jaarverslaggev ing door toegelat en instel lingenvolkshuisvesting dient te voldoen aan de 

 
eisen zoals deze zi jn geformuleerd in het Besluit Beheer Sociale Huursector. In dit bes luit  

 
wordt in princ ipe BW2 titel 9 voorgeschreven, behoudens enkele uit zonderingen van  

 
 

specif ieke aard. Een en ander heef t tevens geleid tot een specif ieke richtli jn van de Raad voor  

 
de Jaarverslaggev ing. In deze richtl ijn zi jn onder meer specifieke modellen voor de balans  

 
en winst- en verliesrekening opgenomen en zi jn voor de sector spec ifieke presentatie-,  

 
waarderings- en verslaggev ingsvoorschrif ten geformuleerd.  

  
          
 

Verkoop woningen 
     

 
Vanaf  1996 is gestart met de verkoop van duurdere huurwoningen. 

  
 

Het verschil tussen opbrengst waarde en boekwaarde verminderd met de verkoopkosten 

 
is afzonderlijke post in de resultatenrekening verant woord.  

  

          
 

GRONDSLAGEN VOOR DE BALANSWAARDERING 
   

 
     

       
 

Materiële vaste activa 
    

 
Onroerende en roerende zaken in exploitatie 

   
 

De grond en de woningen met de daarbijbehorende installaties en aanpass ingen  
 

 
(w.o. centraal wonen) worden gewaardeerd tegen historische kostprijs  

  
 

verminderd met de daarop toegepast e afschrijv ingen bepaald op basis van de verwachte  

 
economische levensduur, dan wel tegen lagere bedrijf swaarde,  

  
 

Op de grond wordt niet af geschreven. 
    

 
Ten aanzien van grond wordt ervan uitgegaan dat bij beëindiging van de exploitatie 

 
 

sloopkost en gemaakt worden. Aangezien deze grondcomponent in het belang van  
 

 
vermogenspresentatie van ondergeschikt belang is, wordt hiervoor geen correctie 

 
 

toegepast op de waardering van de grond.  
    

 
     

       
 

De af schrijving vindt plaats op basis van de annuïteiten methode. De verwachte 
 

 
economische levensduur is 40-50 jaar,  

    
          
 

Onroerende en roerende zaken ten dienste van de exploitatie 
  

 
Deze activa worden gewaardeerd tegen aanschaf waarde verminderd met af schrijv ingen 

 
bepaald op bas is van de verwacht e economische levensduur. De af schrijv ingen zi jn 

 
 

berekend volgens het lineaire systeem op bas is van een geschatte economische  
 

 
levensduur van 3 tot 5 jaar.  

     
          
 

Financiële vaste acti va 
     

 
Overige vorderingen 

     
 

De overige vorderingen worden gewaardeerd tegen de nominale waarde onder aftrek van 

 
verliezen wegens oninbaarheid.  

    
          
 

Vlottende activa 
    

 
Vorderingen 

      
 

De vorderingen worden gewaardeerd tegen nominale waarde onder af trek van een  
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voorziening voor mogel ijke oninbaarheid. 

    
          
 

Voorzieningen  
      

 
Voorziening onderhoud 

     
 

De voorziening voor onderhoud is gebaseerd op een door invent arisatie gebaseerde 
 

 
meerjarenonderhoudsbegroting tot het jaar 2052. Het uit gangspunt van de voorziening is  

 
een egalisatie van de geschatte kosten van het cyclische onderhoud gedurende de resterende  

 
levensduur.  

      
 

De gemiddelde jaarlijkse dotatie geef t dan ook weer de gemiddelde jaarlijkse 
 

 
onderhoudskost en gedurende de gehele levensduur. De werkel ijke cyclische onderhoudskosten 

 
worden in mindering gebracht op de voorziening en de kosten van schades, klachten en 

 
mutatie-onderhoud komen rechtstreeks ten last e van de exploit atie. De voorziening is  

 
 

toereikend voor de verwachte kosten van cyclisch onderhoud voor het moment waarop  

 
dit onderhoud zal worden uitgevoerd. 

    
 

     
       

 
Schulden op lange termijn  

   
 

Leningen 
      

 
De leningen worden af gelost op basis van annuïteiten of  volgens het dynamische  

 
 

kostpri jssysteem. 
      

 
In het laatste geval vindt geen af lossing plaats zolang de exploitaties van de activa die  

 
met klimleningen worden gefinancierd, voorgecalculeerde exploitatieverliezen  

 
 

opleveren. Gedurende die periode worden deze leningen jaarli jks met genoemde  
 

 
verliezen verhoogd.  

      
    
 

GRONDSLAGEN VOOR DE RESULTAATBEPALING 
   

 
     

       
 

Algemeen 
    

 
Bat en worden verantwoord in het jaar waarin zi j zijn gerealiseerd. Lasten worden  

 
 

opgenomen in het jaar waarin zij voorzienbaar zijn.  
   

          
 

Huren 
      

 
De huren woningen en woongebouwen betreff en de woningen en t wee gemeenschappelijke ruimt en.  

 
De opbrengst en van een tweet al kantoren worden af zonderli jk vermeld onder onroerende zaken 

 
niet zijnde woningen. Sinds medio 1998 is het merendeel van de opbrengst en gemeenschappeli jke 

 
ruimten begrepen onder de huuropbrengsten van de woningen.  

  
 

Huurderving 
      

 
Onder deze post is opgenomen de huurderv ing wegens leegstand en oninbaarheid.  

 
 

     
       

 
Vergoedingen 

      
 

Dit betreft de vergoedingen die de huurders - naast de nettohuur - verschuldigd zijn  
 

 
voor energielevering, schoonmaakkost en enz. De vergoeding is gebaseerd op de geraamde kosten.  

 
Jaarlijks v indt op basis van werkelijke kosten af rekening c.q. verrekening plaats.  

 
 

Vergoedingsderving 
     

 
Hieronder zijn begrepen de vergoedingen die niet ontvangen kunnen worden door leegst and. 

 
     

       
 

Lasten onderhoud 
      

 
Hieronder worden de dotatie aan of  vrijval van de voorziening, alsmede de kost en ten 

 
 

behoeve van het klachten- en mutatie-onderhoud verant woord.  
  

 
Het klachten- en mutatie-onderhoud wordt onderscheiden in de kosten van derden en de 

 
kosten van materiaalverbruik en eigen dienst. In de winst- en verliesrekening zijn de  

 
 

kosten van de eigen dienst opgenomen bij de kostensoorten lonen en salarissen, sociale  

 
lasten en overige bedrijf slasten. De toerekening aan het onderhoud wordt onder overige  

 
bedrijf sopbrengsten weergegeven. 
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Overige bedrijfslasten 
     

 
Hieronder worden de overige kost en verant woord die zijn gemaakt in het kader van de 

 
 

gewone bedrijf svoering zoals huisvestingskost en, bestuurskosten, algemene kosten,  
 

 
overige personeelskosten, belastingen, verzekeringen, levering goederen en dienst en, enz.  

          
 

Rent e over geïnvesteerd eigen en vreemd ver mogen 
   

 
Dit betref t de aan de exploitatie toegerekende rente over geïnvesteerd eigen en vreemd 

 
vermogen in activa.  

      
 

     
       

 
Rent eresult aat  

      
 

Deze post is de result ant e van enerzijds de te bet alen en te ontvangen rente (met 
 

 
uit zondering van de ontvangen rente over onder de financ iële vaste activa opgenomen 

 
 

vorderingen en van ef f ecten), en anderzijds de aan de exploitatie t oegerekende rente  
 

 
over geïnvesteerd eigen en vreemd vermogen. 

   
 

     
       

 
Buitengewone bat en en lasten 

    
 

Onder buitengewone baten en lasten worden die posten opgenomen die niet uit de  
 

 
normale bedrijf sactiviteiten voortkomen en dus niet in het  bedrijf sresultaat worden 

 
 

verant woord.  
      

�

� �
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ACTI VA 
      

 
     

     
31-12-2007 31-12-2006 

 
VASTE ACTI VA 

      
 

     
       

 
Materiële vaste activa 

     
 

1. Onroerende/roerende zaken in exploitatie 
 

10.075.450 10.263.676 

 
2 Onroerende/roerende zaken in ont wikkeling 

 
26.767 26.767 

 
3 Onroerende/roerende zaken ten dienste van de exploitatie 21.119 5.775 

        
10.123.336 10.296.218 

 
1. Onroerende en roerende zaken in exploitatie 

   
      

Terreinen Woningen Onroerende Totaal 

      
  en woon- zaken   

      
  gebouwen 

niet-
woningen   

 
Saldo per begin boekjaar 

     
 

- aanschaff ingswaarde 
 

1.540.661 9.832.204 65.174 11.438.039 

 
- cumulatieve waardeveranderingen   -210.000   -210.000 

 
- cumulatieve afschrijv ingen   950.386 13.977 964.363 

 
- boekwaarde 

  
1.540.661 8.671.818 51.197 10.263.676 

 
- stelselwijziging 

     
0 

 
- gecorrigeerde boekwaarde 1.540.661 8.671.818 51.197 10.263.676 

          
 

Mutaties in het boek jaar:  
     

 
- investeringen 

  
      0 

 
- overboekingen van "in ont wikkeling"       0 

 
- desinvesteringen aanschafwaarde -9.075 -41. 077   -50. 152 

 
- desinvesteringen cumulatieve af schrijv ingen   4.771   4.771 

 
- af schrijv ingen 

  
  -141.168 -1.676 -142.845 

 
- af boeking onrendabele top       0 

 
- waardeveranderingen (lagere bedrijf swaarde)       0 

 
- correcties af schrijvingen 

 
      0 

  
correcties waardeveranderingen       0 

      
-9.075 -177.475 -1.676 -188.226 

 
Saldo per einde boekjaar 

     
 

- aanschaff ingswaarde 
 

1.531.586 9.791.127 65.174 11.387.887 

 
- cumulatieve waardeveranderingen   -210.000   -210.000 

 
- cumulatieve afschrijv ingen   1.086.783 15.654 1.102.437 

 
- boekwaarde 

  
1.531.586 8.494.343 49.521 10.075.450 

          
 

Afschrijvingsmethode en -termijnen 
    

 
De af schrijv ingsmet hode en -termijnen bedragen respectievelijk voor:  

  
        

Annuïtair 
 

 
- woningen  en  woongebouwen (incl. gemeenschappelijke ruimt en)                          40-50 jaar 

 
 

- onroerende zaken niet zijnde woningen (bedri jfsruimten) 40 jaar 
 

 
     

       
 

Zekerheden 
    

 
Geen van de onroerende zaken is als zekerheid voor leningen gesteld.  

  
          
 

Verzekering 
      

 
De onroerende en roerende zaken in exploit atie zijn per einde boekjaar voor  
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16,7 miljoen euro verzekerd t egen het risico van brand- en st ormschade.  

 
 

Dit is op basis van de herbouwwaarde vastgest eld per 1-1-2002  
  

 
(deels 1-1-2003 voor de nieuwbouw) en per jaar geindexeerd.  

  
          �

Bedrijfswaarde 
      De bedrijfswaarde van de onroerende zaken in exploitatie excl. grond bedraagt € 9,8 mi ljoen.   

Dit is € 2,4 miljoen boven de boekwaarde gecorrigeerd voor onderhoudsvoorzieningen. 
De bedrijfswaarde inclusief  grond bedraagt € 11, 3 miljoen. Omdat het einde van de levensduur  
van de complexen woningen nog ver in de toekomst ligt is thans geen beleid aanwezig ten  
aanzien van de bestemming van de grond na het einde van de oorspronkelijke levensduur. 
Verwacht wordt dat te zijner tijd een zodanig beleid wordt gevoerd dat eventueel v ia tijdelijk  
voortgezette exploitatie (ingeval af stoting van de grond minus bi jkomende kosten zoals sloopkost en  
etc. niet een hogere directe opbrengstwaarde genereert) te allen tijde tot een huidige bedrijf swaarde  
leidt die hoger is dan de boekwaarde van de grond. Om die reden is in de bedrijf swaarde voor de  
grond de huidige boekwaarde als minimumwaardering opgenomen.  

  Voor deze bedrijfswaardeberekening zijn de maximale WSW- parameters gehanteerd te wet en:  
Huurstijgings%:  1-7-2008 1, 6% (gerealiseerde stijging), 2009 e.v . 2,25%.  

 Stijging kosten onderhoud 3,25%. Overige lastenstijging 2,25%. Rente (discontovoet) 6%.  
Voor huurderving (leegstand) is gehanteerd: 2% 

   Voor alle complexen behalve complex 2 ( 32 HAT-eenheden) en complex 7 (18 woningen)  bestaat  
een positief  verschil tussen de (hogere) bedrijfswaarde en de (lagere) gecorrigeerde boekwaarde.  
Voor complex 2 heef t in het verleden af waardering t ot de lagere bedrijfswaarde plaatsgevonden.  
Voor complex 7 is daarvan in dit verslagjaar afgezien in verband met de vanaf  2008 ingaande 
nieuwe waarderingsgrondslagen voor het verhuurd bezit.  

   Er hoef t in de bedri jf swaarde verder geen rekening gehouden te worden met een neerwaartse 
rent abiliteitswaardecorrectie voor de leningen. Het huidige leningenpakket vertoont door het  
gunstige gemiddelde rentepercentage een positieve rentabilit eitswaardecorrectie van circa 
 € 1,2 mi ljoen..  

      De bedrijfswaarde is circa € 0, 9 miljoen lager dan ultimo vorig verslagjaar.  
 De belangrijkst e oorzaken zijn -afgezien van de autonome mutatie door het vervallen van één  

exploitatiejaar van de resterende levensduur- een lagere huurstijging en hogere algemene last en  
dan verwacht in de berekening ultimo vorig verslagjaar.  

   
         WOZ-waarde 

      De WOZ-waarde per pei ldatum 1-1-2007 bedraagt (afgerond) € 26 miljoen.  
 � �
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2. Onroerende en roerende zaken in ontwikkeling 

   
       

Woningen Aangegane  Totaal 

       
en woon- verplichting   

       
gebouwen     

       
      

 
Saldo per begin boekjaar ( incl. grond) 

    
 

- complex 8 
   

26.767 0 26.767 

          
 

Mutaties in het boek jaar (incl. grond): 
    

 
- investeringen  

   
    0 

 
- overboekingen naar "in exploitatie" 

 
    0 

 
- afboekingen 

   
    0 

  
correcties waardeveranderingen 

 
    0 

       
0 0 0 

 
Saldo per einde boekjaar 

     
 

- boekwaarde (betref t complex 8) 
 

26.767 0 26.767 

          
          
 

3. Onroerende- en roerende zaken ten di enste van de  exploitatie 
 

        
Inventa- Totaal 

        
rissen   

 
Saldo per begin boekjaar 

     
 

- aanschaffingswaarde 
   

14.595 14.595 

 
- cumulatieve af schrijv ingen  

  
8.820 8.820 

 
- boekwaarde 

    
5.775 5.775 

          
 

Mutaties in het boek jaar:  
     

 
- investeringen 

    
17.327 17.327 

 
- desinvesteringen aanschaf waarde 

  
-4.539 -4.539 

 
- desinvesteringen cumulatieve af schrijvingen 

 
4.539 4.539 

 
- afschrijv ingen 

    
-1.983 -1.983 

 
- correcties af schrijvingen 

   
  0 

        
15.344 15.344 

 
Saldo per einde boekjaar 

     
 

- aanschaffingswaarde 
   

27.383 27.383 

 
- cumulatieve af schrijv ingen 

  
6.264 6.264 

 
- boekwaarde 

    
21.119 21.119 

          
 

Afschrijvingsmethode en -termijnen  
    

 
De af schrijv ingsmet hode en -termijnen bedraagt:  

 
Lineair 

 

 

Comput erapparatuur en -
programmatuur 

  
5 jaar 

 
 

Overige inventarissen 
   

5 jaar 
 

          
 

Verzekering 
    

 
De onroerende en roerende zaken ten dienst e van de exploit atie (inclusief voorraden) zijn 

 
per einde van het boekjaar voor € 73.500,- verzekerd, met een garantie voor onderverzekering.                

 
De laatste wijziging van de verzekerde waarde heef t plaatsgevonden per 1-1-2008. 

 
     
 

Zekerheden 
    

 

Vorenvermelde activa zijn niet tot zekerheid voor leningen gesteld.  
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31-12-2007 31-12-2006 

 
Financiële vaste acti va 

     
 

1. 
     

    

 
2. Diverse vorderingen 

   
0 0 

        
0 0 

 
2. Diverse vorderingen 

     
 

Deposito's  Acht ergestelde Totaal 
 

      
  lening WSW   

 
      

0 0 0 0 

         
  

Saldo per begin boekjaar 
 

0 0 0 0 

          
  

Mutaties in het boek jaar: 
     

  
- verstrekkingen 

  
        

  
- aflossingen 

  
        

      
0 0 0 0 

          
  

Saldo per einde boekjaar 
 

0 0 0 0 
�

VLOTTENDE ACTIV A 
     

 
     

    
31-12-2007 31-12-2006 

 
Vorderingen 

     
 

1 Huurdebiteuren 
   

7.544 5.737 

 
2 Overige vorderingen 

  
19.191 18.629 

 
3 Overlopende activa 

  
55.775 37.773 

       
82.509 62.139 

          
 

1. Huurdebiteuren  
      

 
De huurachterst anden kunnen als volgt naar tijdsduur en aantal huurders worden  

 
 

gespecif iceerd:  
      

 
Periode                         Aant al huurders    Huuracht erstand   

      
31-12-2007 31-12-2006 31-12-2007 31-12-2006 

 
tot 1 maand 

  
10 9 3.688 2.400 

 
1 tot 2 maanden 

  
0 2 

 
1.087 

 
2 tot 3 maanden 

  
0 3 

 
2.250 

 
3 tot 4 maanden 

  
2   3.856   

 
4 tot 5 maanden 

  
    

 
  

 
5 tot 6 maanden 

  
    

 
  

 
6 mnd. of meer 

  
    

 
  

 
Subtotaal 

  
    7.544 5.737 

 
Voorziening  

  
    

 
  

 
Totaal 

  
12 14 7.544 5.737 

          
 

De huurachterst anden bedragen ultimo boekjaar 0,65% van de brutojaarhuur.  
 

 
(vorig boek jaar 0, 5%)  

     
      
 

Voorziening voor dubieuze huurdebiteuren 
   

 
Voor het risico van oninbaarheid van huurdebiteuren is tot een bedrag van € 14.000,- (vorig jaar 19.500) 

 
een voorziening getroff en, voor het geheel betrekking hebbend op vertrokken bewoners,  

 
zie hierna.  
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31-12-2007 31-12-2006 

 
2. Overige vorderingen  

     
 

a Vertrokken bewoners  
   

27.870 29.300 

  
af . Voorziening oninbaar 

   
-14. 000 -19.500 

 
b MVROM inzake huursubsidie 

  
0 -60 

 
c WAO-premiekortingen 

   
    

 
d Diversen 

    
5.320 8.888 

        
19.191 18.629 

 
     

       
 

3. Overlopende acti va 
    

        
    

 
- Rent e 

    
23.519 22.797 

 
- Vooruitbetaalde kost en 

   
15.417 4.243 

 
- Ziekengeld te ontvangen 

   
4.244   

 
- Subsidies  

    
    

 
- Nog te factureren diensten en doorberekende kosten 

 
12.179 10.405 

 
- Diversen 

    
415 327 

        
55.775 37.773 

 
     

       
 

Liquide middelen 
      

 
a. Direct opv raagbaar: 

     
  

kas 
    

535 1.992 

  
kruispost en 

    
0 0 

  
rekening-courant banken 

   
152.566 196.984 

        
153.100 198.976 

 

b. Op t ermijn 
uitgezet:  Spaarrekeningen e.d 

     
  

Spaarrekeningen banken 
   

505.012 590.640 

  
Roparco 

    
409.119 214.407 

        
914.131 805.046 

 
     

       
 

Totaal 
    

1.067.231 1.004.022 
�

� �
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PASSIVA 
      

        
31-12-2007 31-12-2006 

 
     

       
 

Eigen ver mogen  
    

  
Overige reserves 

    
-445.569 -489.006 

 
     

       
 

   Overige reserves 
    

  
Algemene bedrijfsreserve 

   
-445.569 -489.006 

          
  

Algemene bedrijfsreserve 
    

  
Saldo per begin boekjaar 

   
-489.006 -497.821 

  
Gecorrigeerde stand per begin boekjaar 

  
-489.006 -497.821 

  
Jaarresultaat 

    
43.437 8.815 

  
Saldo per einde boekjaar 

   
-445.569 -489.006 

          
 

Voorzieningen 
      

  
Voorziening onderhoud 

   
1.387.406 1.274.319 

        
1.387.406 1.274.319 

  
Voorziening onderhoud 

    
  

Saldo per begin boekjaar 
   

1.274.319 1.170.815 

        
    

  
Gecorrigeerde stand per begin boekjaar 

  
1.274.319 1.170.815 

  
Prijssti jgingscorrectie (3,25%) 

  
41.415 38.052 

  
Dotatie boekjaar 

    
188.169 182.246 

  
Kosten cyclisch onderhoud boekjaar 

  
-116.498 -116.794 

  
Vrijval t.g.v . algemene bedri jfsreserve 

  
    

  
Saldo per einde boekjaar 

   
1.387.406 1.274.319 

          
 

Langlopende schulden  
     

  
Leningen kredietinstel lingen             

  
9.990.250 10.178.617 

  
(inclusief komend verslagjaar af  te lossen bedrag van ca 452.500,-)     

        
9.990.250 10.178.617 

 

 
De leningen kredietinstellingen hebben rekening houdend met de geplande herf inancieringen 

 
alle een restantloopti jd van meer dan 5 jaar, met uitzondering van een f ixe lening van 400.000  

 
welke binnen 2 jaar zal worden af gelost.  

    
          
 

Leningen kredi etinstellingen  
    

 
Saldo per begin boekjaar 

   
10.178.617 12.162.256 

          
 

Mutaties in het boekjaar:  
     

 
- nieuwe leningen 

    
3.000.000 4.000.000 

 
- vervroegde en algehele af lossingen 

  
-3.169. 029 -5.953. 224 

 
- bijstorting klimleningen 

   
    

 
- af lossingen  

    
-19. 339 -30. 414 

        
-188.368 -1.983. 638 

 
     

       
 

Saldo per einde boekjaar 
   

9.990.250 10.178.617 

          
 

Rent evoet en aflossingssysteem 
    

 
De gemiddelde rentevoet van de uitstaande leningen kredietinstell ingen bedroeg dit jaar circa 5, 2%   

 
(vorig boekjaar 5, 1%). Ultimo boek jaar is de gemiddelde rentevoet gedaald naar 4, 6%. 
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Eind november 2007 is een annuitaire lening ad circa 3,2 miljoen euro afgelost.  

 
 

Per 30 november 2007 zijn 3 nieuwe leningen ontvangen ad elk 1 miljoen euro. Dit betreft een  

 
20 jarige annuitaire lening rentende 4,434%, een af lossingsvrije lening met rent e 4,484% en  

 
lopende tot ultimo 2024, en een af lossingv rije lening met rente 4,48% en een loopti jd tot juni 2016.  

 

 
De reguliere af lossing van de beide aanwezige annuitaire leningen zal in het komende verslagjaar 

 
circa € 52. 500,- bedragen. Tevens vindt algehele af lossing van een lening van € 400.000,- plaats. 

 
In 2009 is algehele af lossing van een annuitaire lening ad af gerond € 1,8 mil joen aan de orde. 

          
 

Zekerheden 
    

 
Voor de gestelde zekerheden verwijzen wi j naar de balanspost onroerende en roerende  

 
zaken in exploitatie. Ten behoeve van de leningen van kredietinstel lingen is  

 
 

borgstelling  van het WSW verkregen.  
    �

 
     

     
31-12-2007 31-12-2006 

 

Kortlopende schulden  
 

     
 

1 Kredietinst ellingen 
   

0 0 

 
2 Leveranciers  

    
39.028 59.205 

 
3 Belastingen en premies sociale verzekeringen 

 
7.140 7.344 

 
4 Overige schulden 

    
20.643 20.603 

 
5 Overlopende passiva 

   
274.179 311.296 

        
340.990 398.448 

 
1. Kredietinstellingen  

     

 
- Rekening-courant krediet banken 

  
    

        
    

 
2. Leverancier s 

      
 

- Crediteuren 
    

39.028 59.205 

        
39.028 59.205 

 
3. Belastingen en premies sociale verzekeringen  

   
 

- loonhef f ing incl. premies sociale last en 
  

2.071 1.829 

 
- omzetbelasting 

    
2.081 2.818 

 
- pensioenpremies  

    
2.339 2.101 

 
- vut-premies  

    
649 596 

        
7.140 7.344 

 
4. Overige schulden 

    
 

- afrekening diverse serv icekosten 
  

-1.398 -150 

 
- serv icekost en wisselwoning 

  
    

 
- dakgot enfonds huurders  

   
6.247 8.148 

 
- glasf onds huurders  

   
592 1.236 

 
- onderhoudsf onds huurders  

  
-5.482 -8.597 

 
- netto lonen en spaarlonen 

  
130 -1 

 
- onroerend zaakbelasting (bezwaarschrif t) 

 
  153 

 
- voorschotten huurtoeslag 

   
17.850 18.820 

 
- rekening-courant Stichting Harmonisch Beheer 

 
  498 

 
- derdengelden 

    
565   

 
- diverse schulden 

    
2.139 496 

        
20.643 20.603 
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31-12-2007 31-12-2006 

 
     

       
 

5. Overlopende passiva 
     

 
- niet-vervallen rente 

   
249.073 252.488 

 
- samenstelling en controle jaarrekening 

  
17.000 12.000 

 
- vooruit ontvangen huur 

   
8.106 6.808 

 
- af koop claim Stichting Harmonisch Leven 

 
  40.000 

        
274.179 311.296 

 
     

       
 

Niet uit de balans blijkende verplichtingen 
   

          
 

Per einde van het verslagjaar zijn er meerjarige onderhoudscontracten voor schilder- 
 

 
werk lopend tot en met 2015 voor een totaalbedrag van circa € 41. 000,-,  

 �

� �
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BEDRI JFSOPBRENGSTEN 
    

        
2007 2006 

 
Huren 

      
 

Te ontvangen nettohuur:  
     

 
- woningen en woongebouwen 

  
1.133.240 1.121.939 

 
- onroer. goederen niet zijnde woningen (kant oren en gem. ruimten) 29.299 12.115 

 
Subtotaal 

    
1.162.540 1.134.054 

          
 

Huurderv ing:  
      

  
leegstand woningen 

   
22.083 22.357 

  
leegstand onroerende goederen niet zijnde woningen 

 
    

 
Subtotaal 

    
22.083 22.357 

          
 

Totaal 
    

1.140.457 1.111.698 

          
 

Ultimo van het jaar was de leegstand 5 verhuureenheden (ultimo vorig jaar idem).  
 

          
 

De 'te ontvangen nettohuur' is ten opzichte van het vorige  
  

 
boekjaar hoof dzakelijk gewi jzigd als gevolg van: 

   
 

- Huurverhoging per 1 juli van de woningen (gem. 1,1%, vor. jr. 2,5%) 13.052 19.097 

 
- Uitbreiding verhuurbestand  

  
    

 
- Toename toegerekende opbrengst gemeenschappel ijke ruimten 17.000   

 
- Huurderv ingen als gevolg van verkoop woningen 

 
-5.566 -3.509 

 
- Huurverhogingen als gevolg van woningverbetering 

 
4.000   

        
28.486 15.588 

          
 

De huurderv ing door leegstand bedroeg dit jaar 1,9% van de te ontvangen huur (vorig boekjaar 2%) 

          
 

Vergoedingen 
    

 
Te ontvangen vergoedingen: 

     
 

- leveringen en diensten 
   

21.206 18.364 

 
Subtotaal 

    
21.206 18.364 

          
 

Vergoedingsderv ing:  
     

 
- wegens leegstand 

   
103 137 

 
- wegens andere redenen 

   
    

 
Subtotaal 

    
103 137 

          
 

Totaal 
    

21.103 18.227 

 
     

       
 

De 'te ontvangen vergoedingen' zijn ten opzichte van het vorige boekjaar gewijzigd als  

 
gevolg van:  

      
 

- De verhoging/verlaging  van de vergoedingen  
 

2.842 1.249 

 
- Uitbreiding met nieuwe serv ices  

  
0 0 

        
2.842 1.249 

          
 

De vergoedingsderv ing door leegstand bedraagt 0,1 % van de te ontvangen vergoedingen  

 
(vorig boekjaar 1, 2%).  
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2007 2006 

 
Overheidsbijdragen  

    
  

- 
     

    

        
0 0 

 
Ver koop onroerende zaken  

    
 

- boekwinst verkocht e woningen 
  

82.382 72.224 

        
82.382 72.224 

 
In het verslagjaar is 1 woning verkocht (vorig jaar idem).  

   
 

Het resultaat betref t de meerwaarde van de verkoopopbrengst boven de boekwaarde verhoogd 

 
met de directe verkoopkost en. 

    
          
 

Overige bedrijfsopbrengsten 
    

 
- doorberekende administratiekost en 

  
820 887 

 
- doorberekende arbeidskost enwoningverbetering, schaden e.a.  1.216 696 

 
- doorberekende af schrijv ing inventaris  

  
0 67 

 
- toegerekende arbeidskost en groot onderhoud (t.l.v . voorzieningen) 11.552 21.731 

 
- toegerekende arbeidskost en klacht en- en mutatieonderhoud 14.440 16.333 

 
- toegerekende arbeidskost en servicekost enf ondsen  

 
4.083 8.093 

 
- toegerekende arbeidskost en leef baarheid 

 
212 113 

 
- diensten en doorberekende kosten met btw hoog tarief , gef actureerd 9.482 15.839 

 
- diensten en doorberekende kosten met btw hoog tarief , te f actureren 11.332 9.697 

 
- diensten en doorberekende kosten btw laag tarief, te factureren 160 3.663 

 
- inkopen met bt w m.b.t. verleende diensten en doorberekende kosten -12. 704 -25.345 

 
- verleende diensten en doorberekende kosten met 0% bt w 6.302 6.754 

 
- administ ratievergoeding zonnepanelen (eenmalig 2005)     

 
- nagekomen bat en WAO-premiekorting 2000/2001 

 
    

 
- overige nagekomen baten voorgaande boekjaren 

 
    

 
- overige diverse baten 

   
596 1.617 

        
47.490 60.146 

BEDRIJFSLASTEN 
      

     
 

Afschrijvingen op materiële vaste activa 
   

 
- onroerende en roerende zaken in exploitatie 

 
142.845 137.078 

 
- onroerende/roerende zaken ten dienste van de exploitatie 1.983 1.907 

        
144.828 138.985 

 
Overige waardeveranderingen van materiele vaste act iva 

  

 
- verschil boekwaarde en lagere bedrijfswaarde complex 2 0 0 

        
0 0 

 
Lonen en salarissen 

     
 

- Salarissen  
    

121.156 114.794 

        
121.156 114.794 

 
Af : - Ontvangen ziekengelden 

  
11.019 405 

 
Totaal 

    
110.137 114.389 

          
 

Soci ale lasten  
    

 
- Sociale last en 

    
15.976 15.752 

 
- Af drachtverminderingen 

   
-1.531 -2.040 

        
14.444 13.712 
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2007 2006 

 
Pensioenlasten  

     
  

 
- Pensioen-premies 

   
15.251 13.920 

 
- VUT-premies 

    
5.783 5.660 

        
21.033 19.579 

          
 

Het gemiddelde aantal werknemers gedurende het boekjaar bedroeg 5 (vorig boekjaar idem).  

 
Dit betref t 1 persoon voor elk van de volgende v ijf functies: directie, technische dienst,  

 
f inanciele administratie+bewonerszaken, huuradministratie+bewonerszaken, keukenmontage.  

    
 

Lasten onderhoud  
   

  
Uitgaven onderhoud 

   
121.271 102.763 

  
Bij: eigen dienst  

    
25.992 38.064 

  
Kost en onderhoud 

   
147.263 140.828 

  
Af : Cyclisch onderhoud ten laste van de voorziening 

 
116.498 116.794 

  
Klachten- en mutatieonderhoud 

  
30.765 24.034 

  
Prijssti jgingscorrectie voorziening begin boekjaar 

 
41.415 38.052 

  
Dotatie boekjaar voorziening onderhoud 

  
188.169 182.246 

        
260.350 244.332 

          
 

Overige bedrijfslasten  
    

 
1 Overige kost ensoorten: 

     
  

- overige personeelskosten 
  

10.092 7.814 

  
- huisvestingskosten 

   
16.655 12.816 

  
- automatiseringskosten 

   
10.553 7.327 

  
- algemene kost en 

   
41.906 41.393 

 
2 Bedri jf slasten: 

    
    

  
- belastingen verhuurde eenheden 

  
43.691 45.848 

  
- verzekeringen verhuurde eenheden 

  
11.208 10.211 

  
- contributie landelijke f ederatie (Aedes) 

 
2.400 2.350 

  
- bijdrage kort e termijn huurbeleid (Aedes) 

 
  230 

  
- bijdrage CFV 

    
    

 
3 Overige lasten:  

    
    

  
- onderhouds- en schoonmaakkosten (serv icekosten) 

 
21.343 18.167 

  
- cursussen 

    
708 2.545 

  
-  voorzieningen/ af boekingen oninbare debiteuren (-/- = v rijval) -5.500 7.100 

  
- procedurekosten huurders  

  
    

  
- v isitatiekosten 

    
15.470   

  
- promotiekost en 

    
5.693 3.483 

  
- leefbaarheid 

    
20.011 771 

  
- woningverbetering 

   
5.765 3.043 

  
- nagekomen lasten voorgaande jaren 

  
    

  
- energiekosten leegstaande woningen 

  
1.856   

  
- overige diverse lasten 

   
68 60 

        
201.917 163.159 
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2007 2006 

 
Financi ele baten en lasten  

    
         
 

Rentebaten (exclusief r ente financiël e vaste activa ) 
   

 
- rekening-courant banken / spaarrekeningen / vorderingen 24.807 25.035 

 
- onderhandse leningen  

   
9.031   

 
- doorbelaste bouwrent e koopwoningen 

  
    

 
- rent e voorgaande jaren 

   
    

        
33.838 25.035 

 
Opbrengsten financiële vaste activa 

    
 

- Rentebaten: deposito's > 1 jaar 
  

    

 
- Overige opbrengst en f inanciële vaste activa 

 
    

        
0 0 

 
Rentelasten  

      
        

    

 
Rent e langlopende schulden:  

  
    

 
- leningen verhuurcomplexen 

  
526.539 531.697 

 
- disagio nieuw af gesloten leningen 

  
  11.500 

        
526.539 543.197 

 
Rent e/kosten kortlopende schulden:  

  
    

 
- onderhandse leningen  

   
    

 
- kredietinstel lingen (incl. belastingdienst) 

 
2.585 1.163 

        
2.585 1.163 

        
    

        
529.124 544.359 

          
 

Saldo rentebaten en lasten  
  

495.286 519.324 

         
 

Aan exploitatie toe te rekenen vermogenskosten  
   

 
- over in het onroerend goed geinvesteerde eigen en v reemd vermogen 522.309 531.119 

        
    

        
522.309 531.119 

          
 

Renteresultaat                        
  

27.024 11.795 

          
 

Buitengewone baten 
     

 
- 

      
    

 
- 

      
  0 

        
0 0 

          
 

Buitengewone lasten 
     

 
- Af koop claim 

    
0 40.000 

 
- 

      
    

        
0 40.000 

 
     

       �
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  2007   2006 

      
        

Kasstroom uit operationele activiteiten     
 

  
Bedri jf sresultaat  

  
  538.722   568.139 

      
    

 
  

Af schrijv ingen 
  

144.828   138.985   
Resultaat op verkoop woningen 

 
-82. 382   -72. 224   

Toename voorzieningen 
 

113.087   103.504   
Toename vorderingen 

  
-20. 371   113.364   

Af name kortlopende schulden 
 

-57. 458   -168.166   

      
  97.705   115.462 

Kasstroom uit normale bedrijfsoperati es    636.427 
 

683.602 

      
    

 
  

Ontvangen int erest  
  

33.838   25.035   
Betaalde interest  

  
-529.124   -544.359   

Buit engewone lasten 
  

    -40. 000   
Winstbelasting 

  
        

      
  -495.286 

 
-559.324 

Kasstroom uit operationele activiteiten    141.141 
 

124.277 

      
    

 
  

Kasstroom uit investeringsactiv iteiten     
 

  

      
    

 
  

Investeringen materiële vaste activa (AW) -17. 327   -4.676   
Desinvesteringen materiele vaste activa (BW) 45.381   46.526   
Boekwinst des investeringen vaste activa 82.382   72.224   
Kasstroom uit investeringsacti viteiten   110.436 

 
114.074 

      
    

 
  

Kasstroom uit financieringsactiviteiten     
 

  

      
    

 
  

Ontvangsten langlopende schulden 3.000.000   4.000.000   
Af lossingen langlopende schulden -3.188. 368   -5.983. 638   

Kasstroom uit financi eringsactiviteiten    -188.368   -1.983. 638 

      
        

Toename/afname geldmiddel en  
 

  63.209   -1.745. 287 
�

6�����
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    1. Algemene gronds lagen 

     
  

Het kasstroomoverzicht is opgesteld volgens de indirecte methode. De geldmiddelen in het 
  

  
kasstroomoverzicht bestaan uit de liquide middelen zoals gespecificeerd in de toelichting op de balans. 

2. Aansluiting kasstroomoverzicht en balans  
    

  
Liquide middelen volgens de balans per  31-12-2007 1.067.231 

  
  

Liquide middelen volgens de balans per  31-12-2006 1.004.022 
  

  
Mutatie in de liquide middelen 

 
63.209 

  3. Toel ichting op specif ieke kasstromen 
    

  
De sterke af name in de l iquide middelen in 2006 is het gevolg van het v rijvallen van een lang- 

  
lopend bankdeposito ad € 1.815. 121, ter aanwending van af lossingen van langlopende schulden.  

  
In 2007 zi jn er geen bi jzondere mut aties die nadere toelichting behoeven.  
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2007 2006 
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- Algemene bedrijf sreserve 

   
43.437 8.815 

        
43.437 8.815 

�

   

  
    
     �

�
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